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Urbanistinė idėja buvo pasirinkta analizuojant kvartalo struktūrą. Visas kvartalas tarp Pylimo, 

Sodų ir Seinų gatvių aiškiai susidalina į tris terasas, išsidėsčiusiais lygiagrečiai link “Panoramos” 

viešbučio kylančiam reljefui. Žemiausia terasa ribojama Pylimo gatvės yra pilnai susiformavusio, 

reguliaraus perimetrinio užstatymo. Terasa kvartalo viduryje yra šiek tiek laisvesnio planavimo 

(sklypai Sodų g 6, Sodų g. 8). O pati viršutinė terasa, kurioje yra planuojama teritorija, susiformavusi 

menkiausiai, ją formuoja “Panoramos” viešbučio pastatas, kuris šiuo metu dominuoja tiek miesto 

apžvalgos panoramose, tiek Seinų gatvės išklotinėje kaip pavienis pastatas - egoistas, tačiau 

architektūrinės kokybės, kurios reikalautume iš tokio pastato, jis neturi. Todėl urbanistiškai 

renkamės stiprinti perimetrinio užstatymo principus viršutinėje terasoje, taip pabaigdami 

formuoti kvartalą.

U R B A N I S T I N Ė  I D Ė J A
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Svarbi teritorijos vieta - Seinų ir Sodų gatvių kampas. Kitoje Sodų gatvės pusėje stovi dideli, 

puošūs, eklektiniai, aktyvios išraiškos pastatai, gausiai dekoruotus lipdiniais. Toliau Seinų gatvės 

išklotinę formuoja stambus “Panoramos” viešbučio pastatas. Todėl pirmiausia turime pasiūlyti 

sklandų perėjimą nuo “Panoramos” link Sodų gatvės eklektinio užstatymo, tačiau taip pat 

suforuoti stiprų kampą, nes suvokiame šią vieta kaip vienus pagrindinių Miesto Vartų - per čia 

į senamiestį patenka dauguma autobusais ar traukiniais atvykusiųjų. Todėl šioje kvartalo dalyje 

renkamės aukščiausio leidžiamo aukščio užstatymą su stipria ritmine architektūrine išraiška, savo 

masteliu derančia tiek prie gyvos stočių zonos, tiek prie toliau žemyn Sodų gatve randamos XX a. 

pradžios architektūros. Planuodami atsižvelgėme ir į šiai dienai Go Vilnius pateiktą stoties viziją, 

ir rinkomės architektūrinius sprendinius, kurie galėtų sklandžiai erdviškai integruotis, jei ateityje 

ši vizija taptų realybe.
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Taip pat, miesto apžvalgos panoramose trikdo pailgas, ilgąja plokštuma atsuktas viešbučio 

pastato fasadas. Norime jį sušvelninti, suformuoti buferį, todėl projektuojamus komplekso 

korpusus orientuojame į miestą mažosiomis fasadinėmis plokštumomis. Tokiu būdu smulkesnio 

mastelio  fasadai stoja į pirmą eilę, o masyvokas viešbučio pastatas pasitraukia į antrą planą ir yra 

neutralizuojamas.
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A R C H I T E K T Ū R I N Ė  I D Ė J A ,  T Ū R I N I A I  S P R E N D I N I A I

Ieškant kompekso architektūrinės išraiškos svarbu buvo rasti balansą ir jungtį tarp griežtų 

“Panoramos” viešbučio formų bei puošnių senamiesčio pastatų fasadų. Pasirinkti aiškūs 

stačiakampiai komplekso tūriai dengiami šlaitiniais, tačiau ne tipiniais stogais, taip virsdami 

modernia tradicinio senamiesčio pastato tūrio  interpretacija. Aiškus metrinis vienodų langų 

ritmas priartina tūrius prie senamiesčio  mastelio, o įgilintos į tūrius terasos bei galerijos suteikia 

fasadams erdviškumo bei gylio. 
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Kompleksas tūriškai susideda iš dviejų dalių - rytinės (kiemo korpusai bei Seinų gatvės rytiniai 

pastatai) ir vakarinės (Sodų g. ir Seinų g. kampo užstatymas). Šis kampas formuoja vieną 

pagrindinių Vilniaus senamiesčio sankryžų, todėl pasirinktas išraiškingesnės formos lenktas 

tūris, pabrėžiantis kampą ir įėjimą į senamiestį, kontekstualiai atkartojantis priešais esančio  

Sodų/Šopeno gatvių kampe esančio pastato linkį. Atlikus Vilniaus senamiesčio kampinių pastatų 

studiją, padarėme išvadą, kad lenktas tūris yra gana būdingas šiai miesto teritorijai. 
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Pastatų funkcinis planavimas prasideda nuo požeminės automobilių stovėjimo aikštelės,  kuri 

sudalinta į dvi dalis - vakarinę (Sodų ir Seinų g. kampas) ir rytinę (kiemo korpusai ir Seinų g. 

užstatymas,  į rytus nuo “Panoramos” viešbučio).  Šios aikštelės skiriasi lygiais ir nėra susisiekiančios. 

Įvažiavimas į vakarinę aikštelę numatomas iš Sodų g. atšakos, tuo tarpu į rytinę aikštelę - iš Seinų 

gatvės. Pro šią gatvę numatomas ir patekimas į sklypą. 

 Statmena “Panoramos” viešbučiui ir šlaitui kiemo korpusų orientacija užtikrina gerą rytų/vakarų 

insoliaciją šių korpusų butams, o taip pat atveria vaizdus jų gyventojams ir neužstoja vaizdo 

“Panoramos” viešbučio svečiams.

Komplekso pagrindinė paskirtis - gyvenamoji, daugiabučių. Ties gatvėmis planuojamų korpusų (A, 

B, C, J, K) pirmuose aukštuose numatomos komercinės patalpos (parduotuvės, kavinės, restoranai).   

Šių korpusų viršutiniuose aukštuose planuojami mažesni butai. B korpuso butus esant poreikiui 

nesudėtingai galima transformuoti į viešbutį.

Kiemo korpusuose nuo pirmo iki ketvirto aukšto planuojami įvairaus dydžio butai, dviejų ir vieno 

aukšto jungtyse numatymi butai per du aukštus, su atskirais įėjimais. 

Funkciškai planuojami koridorinės sistemos pastatai su viena laiptine pastato centre, dėliojant 

butus  koridoriaus šonuose. Didžioji dalis butų planuojama su terasomis arba balkonais, dauguma 

jų projektuojama su stogu. 

P A S T A T Ų  F U N K C I N I S  S U P L A N A V I M A S
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- 3  A U K Š T O  P L A N A S
A B . A L T .  + 1 3 3 . 3 0 
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- 2  A U K Š T O  P L A N A S
A B . A L T .  + 1 3 7 . 7 0 
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- 1  A U K Š T O  P L A N A S
A B . A L T .  + 1 4 0 . 2 0
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1  A U K Š T O  P L A N A S
A B . A L T .  + 1 4 3 . 5 0
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2  A U K Š T O  P L A N A S
A B . A L T .  + 1 4 6 . 9 0
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3  A U K Š T O  P L A N A S
A B . A L T .  + 1 5 0 . 3 0

13.

D A U G I A B U Č I Ų  G Y V E N A M Ų J Ų  N A M Ų  K O M P L E K S O  S O D Ų  G .  1 4 ,  V I L N I U J E  P R O J E K T O  K V I E S T I N I S  K O N K U R S A S



4  A U K Š T O  P L A N A S
A B . A L T .  + 1 5 3 . 7 0
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P A S T A T Ų  A P D A I L O S  M E D Ž I A G I Š K U M O  S P R E N D I N I A I

Pastatų apdailai siūlomas vientisas spalvinis sprendimas, derantis su netolimais geltonų plytų 

ar šviesaus tinko istoriniais pastatais. Pagrindinis keliamas reikalavimas - medžiaga turi kilniai 

senti, todėl rekomenduojame rinktis natūralaus molio/klinkerio plytas.

Fasadų apdailos analogai
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K I E M O  G E R B Ū V I O  S P R E N D I N I A I

Projektuojant pastatus glaudžiame santykyje su “Panoramos” pastatu kyla nemažas iššūkis suvaldyti 

kiemo erdves, dalį jų skiriant Panoramos viešbučio ūkinėms reikmėms, o dalį - gyvenamųjų namų 

gerbūviui. Pasirinkome atskyrimą lygiais ir atramine sienute - “Panoramos” ūkinė zona lieka 

žemesniame lygyje, atskirta nuo aukščiau esančių namų kiemų ir gerbūvio. Sprendžiant kiemus - 

pagrindinis tikslas sukurti jaukias pulsuojančias erdves, išvengiant tunelinio efekto, kurį natūraliai 

užduoda pailga teritorijos orientacija. Kiekviena kiemo erdvė, nors ir vieša bei prieinama visiems, 

tačiau jauki ir orientuota į ją supančių korpusų poreikius, užpildyta želdiniais, poilsio zonomis, 

vaikų žaidimų aikštelėmis bei kitais gerbūvio elementais. Visiems prieinama viešoji erdvė taip 

pat planuojama ant dviejų aukštų jungties - “G” korpuso  stogo. Joje įrengiamos poilsio bei vaikų 

žaidimų aikštelės, nuo kurių atsiveria vaizdas į Vilniaus senamiestį. 

Kadangi teritorijos išskirtinis bruožas - ryški reljefo aukščių kaita, ją išnaudojant kuriamos laiptais 

bei rampomis jungiamos kiemo terasos, kurių deka dar aiškiau jaučiamas kiemų zonavimas;
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K I E M O  G E R B Ū V I O  S P R E N D I N I A I
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K O N S T R U K C I N I A I  S P R E N D I N I A I

Pastatų funkcinis planavimas paprastas, todėl galima rinktis nesudėtingas konstrukcijas - gelžbet-

oninę monolitinę, gelžbetonio karkaso su plytų užpildu ar kitas racionalias konstrukcines sche-

mas. Kiek įmanoma, siekiama požeminės automobilių stovėjimo aikštelės ir pastatų konstrukcijų 

schemas sutapatinti.
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S T A T Y B O S  E T A P I Š K U M O  S C H E M A

Komplekso etapiškumą lemia dviejų dalių požeminė stovėjimo aikštelė: I etapas  - Sodų/Seinų  

kampas (vakarinė sklypo dalis) ir po šia dalimi esanti požeminė aikštelė,  II etapas - aikštelė Seinų/

Pylimo pusėje (rytinėje sklypo dalyje) ir ant šlaito briaunos projektuojami tūriai.
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B E N D R I E J I  S T A T I N I Ų  R O D I K L I A I

SKLYPO DALIES NR. 01B 01C 01D BENDRAS 
(su 01A)

SKLYPAS

Sklypo plotas  (m²) 1368 5927 1522 11417

Pastatais užstatomas plotas (m²) 850 2367 659 6008

Sklypo užstatymo intensyvumas 2.50 1.00 1.02 1.51

Sklypo užstatymo tankumas  (%)  62 40 43 53

Požeminių aut. vt. skaičius 65 vt. (I statybos etapas) 52 vt. (II statybos etapas) 117 vt.

Antžeminių aut. vt. skaičius 7 - 7 vt.

PASTATAI BENDRAS 
(be 01A)

Korpusai A-B C-D-E-F-G-H-I J-K

Pastato paskirties rodikliai 54 butai
3 komercinės 

patalpos

114 butų 
1 komercinė 

patalpa

27 butai 
2 komercinės 

patalpos

195 butai 
6 komercinės patalpos

Pastato bendras antžeminis plotas 
(m²)

3426 5930 1556 10912

Pastato antžeminis naudingas 
(parduodamas, išnuomojamas) 
plotas (m²): 

3143 5755 1436 10334

Parduodamas butų plotas (m²) 2267 5693 1260 9220

Parduodamas komercinis plotas (m²) 876 62 176 1114

Požeminės aikštelės plotas 1759 (I statybos etapas) 2504 (II statybos etapas) 4263

Požeminių pagalbinių patalpų plotas 134 (I statybos etapas) 600 (II statybos etapas) 734

Pastato antžeminis tūris    (m³) 19 797 31 390 7 981 59 168

Aukštų skaičius   4+ mansarda 4+mansarda 4 4+mansarda

Pastatų aukštis iki 18.67 m
(a.a. iki 155.55 

m) 

iki 18.82 m
(a.a. iki 159.00 

m)

iki 16.50 m
(a.a. iki 160.00 

m)

iki 18.82 m
(a.a. iki 160.00 m)

Butų skaičius, iš jų:       54 114 27 195

iki 32 m² 22 12 6 40 (12%*)

iki 42 m² 14 39 13 66 (26%*)

iki 48 m² - 7 4 11 (5%*)

iki 55 m² 4 20 4 28 (15%*) 
iki  65 m² 6 8 - 14 (9%*) 

iki 80 m² 6 16 - 22 (17%*)

iki 100 m² - 7 - 7 (7%*)

iki 150 m² 2 5 - 7 (9%*)

Energinio naudingumo klasė A+ A+ A+ A+

Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė

B B B B

*dalis nuo viso parduodamų butų ploto
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