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NAUJO VIESBUCIO PASTATO
IR GRETA JO ESANCIO PARKO SUTVARKYMO, ZYGIMANTUY G. 3, VILNIUJE,

ATVIRAS ARCHITEKTURINIS PROJEKTO KONKURSAS

AISKINAMASIS

RASTAS
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1. URBANISTINE IDEJA

Projekte atsizvelgta j Vilniaus urbanistine, istorine ir gamtine struktiirg, bei susiformavusius
vizualinius rySius ir vertingus panoraminius apzvalgos taskus. Naujais sprendiniais siekiama pagerinti
Sios miesto dalies jvaizdj, kartu iSsaugant ir paryskinant esama vertingg urbanistinj-architektdrinj-
istorinj vietos charakterj. Siam tikslui pasiekti, $alia Zygimanty g. issaugoma esama skvero erdve.
Naujas pastatas formuojamas arciau Radvily g. tesiant istoriskai susiformavusj perimetrinio
uzstatymo tipa. Projektuojamas viesbutis - naujos erdvés formantas. Pastatas kuriamas kaip fonas
esamam Jono Juozapo Tiskeviciaus rimy pastatui.
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Schemoje punktyriné linija - suformuota kvartalo perimetro riba; taskiné linija — nebaigta formuoti
kvartalo perimetro riba.
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2. SKVERO IDEJA

Skveras - tai vieSa rekreaciné vieta, kur uzkoduota vietos istorija, paveldas, kultira, menas. Esamoje
sklypo teritorijos erdvéje sukurti nauji funkciniai ir vizualiniai rysiai, paslaptinga erdvés atmosfera,
kelios nedidelés poilsio zonos uzpildytos naujais elementais: Sviestuvais, suolais, lapuociais medziais,
veja, krimais, dekoratyviniais augalais, meniniais objektais, unikalia lauko ekspozicija - "Radvily
gatvés sekretai". Si rekreaciné erdvé skirta vie$bucio gyventojams bei darbuotojams, taip pat
miestieciams, bei miesto sveciams. Tai laisvalaikio, poilsio ir archeologinés ekspozicijos paZzinimo
erdvé. Skvero grindinyje atsivérusios paslaptys ir meniniai objektai skatins lankyti Sig vietg jvairiu
paros ir mety laiku.
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3. ARCHITEKTURINE IDEJA

Projektuojamas trumpalaikio apgyvendinimo paskirties pastatas, kurio centrinéje dalyje (atriume) po
stiklinémis grindimis pristatoma autentisky archeologiniy radiniy ekspozicija. Sioje pastato dalyje,
atskleidziama nematoma Vilniaus istorijos dalis su jg papildancia Sviesos instaliacija ir meniniais
objektais. Si vieSbucio erdvée kvies lankytojus atrasti ir pamatyti paslaptingus Vilniaus istorijos
sluoksnius.

Naujas statinys - lakoniskas, racionalus, praktiskas, minimalistinés iSraiskos. Eksterjeras ir interjeras
pasizymi iSraiSkos vienove. Architektlriné pastato estetika formuojama minimalistiniu principu -
maziau yra daugiau. Pastate sukurta patogi patalpy funkciné struktdra leidzZianti kokybiskai veikti
jvairioms komercinéms veikloms.

Kuriamas vizualinis ir fizinis rySys tarp projektuojamo pastato, formuojamo skvero ir Jono Juozapo
Tiskeviciaus rimy pastato.
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4. KONKURSO TERITORIJOJE (SKLYPE) SIULOMY SPRENDINIY APRASYMAS, APIMANTIS IR GRETA

NAUJO VIESBUCIO PASTATO ESANCIO PARKO SUTVARKYMO SPRENDINIUS:

4.1. Sialomas konkurso teritorijos (sklypo) erdviy funkcinis iSplanavimas. Sialomi pésciyjy,

bemotorio transporto, transporto judéjimo bei parkavimo sprendimai.

Motorizuoto transporto jvaZiavimas j sklypa projektuojamas pagal detaliojo plano sprendinius - i$

Radvily g. JvazZiavimas skirtas tik specialiyjy tarnyby ir aptarnaujanciam transportui, numatant

galimybe tik atvaZiuoti, laikinai sustoti, apsisukti ir iSvaziuoti. Sklype automobiliy stovéjimo vietos
neprojektuojamos (viesbucio darbuotojy bei lankytojy automobiliy stovéjimas nesprendziamas Sio

konkurso apimtyje).
Pésciyjy ir dviraciy patekimas projektuojamas i§ Zygimanty ir Radvily gatviy.

Pagrindinis jéjimas (1) j pastatg projektuojamas is Radvily gatvés. Papildomas jéjimas (2) j pastatg
projektuojamas asyje su esamu kiemo jéjimu j Tiskeviciaus rimy pastatga. Techninis - evakuacinis

jéjimas j pastata (3).

Zygimanto / Radvily gatviy kampe projektuojamas skveras.
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Negyvenamas pastatas (sandélis) 12F1p 1094-0492-7128 griaunamas.

Negyvenamas pastatas (kontrolés postas) 15H1p 1094-0492-7156 griaunamas.

Negyvenamas pastatas (transformatoriné) 14P1p 1094-0492-7160 perkeliamas j naujg poZzemine
transformatorine.

Jono Juozapo Tiskeviciaus rimai (kultlros vertybiy registro kodas 1087) 1D2p 1094-0492-7017,
nejeina j Sio konkurso apimtj, pastatui jokie pasitlymai neteikiami.

4.2. Siuloma dangy koncepcija.
Sitloma dekoratyvinio betono danga.
ApzZeldintas plotas atitinka detaliojo plano reikalavimus (ne maziau nei 15%).
Skveras formuojamas minimalistiniu principu.
4.3. Sialomi zZeldiniy ir Zeldiniy grupiy sutvarkymo sprendimai.
Maksimaliai iSsaugomi sklype esantys medziai. Numatoma teritorijg papildyti lapuociais medziais,
veja, kriimais, dekoratyviniais augalais.
4.4. Siulomi apsvietimo sprendimai
Sitloma teritorijos apSvietimo koncepcija susidedanti i$ trijy apSviesty elementuy:

- skvero;

- Jono Juozapo Tiskeviciaus rimy pastato;

- projektuojamo viesbucio pastato.
4.5. Sialomi maZosios architektiiros sprendimai
Teritorijoje numatomi Sviestuvai, suolai, fontanas, lauko ekspozicija "Radvily gatvés sekretai" (stiklu
dengtos duobés grindinyje su archeologiniais meniniais objektais).
4.6. Siulomy esminiy zaliyjy / tvariyjy sprendiniy panaudojimas, konceptualiis inZineriniai

sprendimai (jeigu tokie sprendiniai numatomi)

Sitlloma naudoti vietines statybos ir apdailos medziagas. Pagal poreikj gali bati kaupiamas lietaus
vanduo (rsyje jrengiamoje talpoje), jrengiami saulés elektros elementai i$ gatvés nematomoje
(atriumo) pastato stogo dalyje, jrengiama geoterminio Silumos siurblio sistema. Siilome naudoti
efektyvias, mazai energijos naudojancias, netarsias inzinerines sistemas.
Esama transformatoriné perkeliama j naujg pozemine transformatorine. Patekimas j
transformatorine numatomas tiesiai i$ lauko pro liukg, taip pat i$ vieSbucio risio patalpy. Uzstatymo
zonoje esancias pozemines inZinerines komunikacijas numatoma perkloti j projektuojama kolektoriy.

4.7. Konkurso teritorijos (sklypo) bei jos prieigy atitikimas universalaus dizaino principams

Sklypo teritorijos formavimo sprendiniai atitinka universalaus dizaino principus.
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5. NAUJO VIESBUCIO PASTATO SPRENDINIY APRASYMAS:
5.1.

Sidlomas funkcinis suplanavimas

Risyje projektuojama:
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Koridoriai, laiptinés, liftai
Radvily rimy archeologija

Darbuotojy patalpos

Pagalbinés, Gkio, techninés patalpos

PoZeminis inZineriniy tinkly kolektorius, poZzeminé transformatoriné
Pirmame aukste projektuojama:

T ]

TE

s '
" " R " E B ER N EE EE NN R RN EEEEEEREBERES

-
1

Vestibiulis, poilsio zona, registratira, koridoriai, laiptinés, liftai
Administracinés patalpos

Konferencijy salé

Restoranas su virtuve

Lankytojy WC

SPA zona su persirengimo kambariais

Pagalbinés patalpos
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Antrame aukste projektuojama:
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Koridoriai, laiptinés, liftai

Viesbucio numeriai:
Studio tipo numeriai (10 vnt.) Numeriai su atskiru miegamuoju (22 vnt.)

Pagalbinés patalpos

Treciame aukste projektuojama:

Koridoriai, laiptinés, liftai

Viesbucio numeriai:
Studio tipo numeriai (10 vnt.) Numeriai su atskiru miegamuoju (22 vnt.)

Pagalbinés patalpos

Ketvirtame aukste projektuojama:
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Koridoriai, laiptinés, liftai

Viesbucio numeriai:
Studio tipo numeriai (10 vnt.) Numeriai su atskiru miegamuoju (22 vnt.)

Pagalbinés patalpos



Mansardoje projektuojama:
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Koridoriai, laiptinés, liftai
VieSbucio numeriai:
Numeriai su atskiru miegamuoju (14 vnt.)

Pagalbinés patalpos

Viso suprojektuota 110 viesbucio numeriy.

5.2. Sitlomi viesbucio darbuotojy ir gyventojy, lankytojy (Zr. konkurso salygy 3.5 punktg)
judéjimo srauty pasiskirstymo sprendimai.

Risio patalpos skirtos darbuotojams.
Pirmas aukstas skirtas vieSbucio gyventojams ir lankytojams (konferencijos, restoranas, SPA), bei

darbuotojams (administracijai).
Antras, trecias, ketvirtas ir mansardinis aukstai skirti vieSbucio gyventojams.

5.3. Esamy nekilnojamujy kultiiros vertybiy respektavimo, numatant jy vieSg eksponavima, t. y.
prieinamuma visuomenés lankymui ir paZinimui, sprendiniai.

Boguslavo Radvilos riimy liekanos (pagal pateiktg archeologijg) integruojamos j pastatg ir
eksponuojamos pagrindiniame pastato hole po stiklinémis grindimis.
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5.4. Siulomas medziagiskumas.

Architektlrinés iSraiSkos priemonés derinamos prie esamos aplinkos.
Sitloma pastaty apdailai naudoti patvarias ilgaamZes apdailos medziagas.

Pastato ISoré:
- Sieny apdaila — keraminés plytos, betonas.
- Stogo danga — metalo skarda.

Interjeras 1 aukstas ir holas - atriumas:

- Pirmo auksto patalpy apdaila - betonas.

- Atriumo sienos - keraminés plytos.

- Holo grindys stiklinés, po jomis eksponuojamos Boguslavo Radvilos rimy liekanos.

Interjeras 2.3.4 aukstai, mansarda:
- Viesbucio numeriy, koridoriy apdaila parenkama pagal naudos ir kasty kriterijus.

Interjeras rusys:
- Rusio patalpy apdaila parenkama pagal naudos ir kasty kriterijus.

5.5. SiGlomas esminiy zaliyjy / tvariyjy sprendiniy panaudojimas, konceptualis inZineriniai
sprendimai (jeigu tokie sprendiniai numatomi)

Sitloma naudoti vietines statybos ir apdailos medziagas. Pagal poreikj gali buti kaupiamas lietaus
vanduo (risyje jrengiamoje talpoje), jrengiami saulés elektros elementai i$ gatvés nematomoje
(atriumo) pastato stogo dalyje, jrengiama geoterminio Silumos siurblio sistema. Siilome naudoti
efektyvias, maZai energijos naudojancias, netarsias inZinerines sistemas.

5.6. Sitlomi esminiai konstrukcijy sprendimai (esminés konstrukcinés schemos)

Misri konstrukcijy schema — gelzbetoninis karkasas su laikan¢iomis gelZzbetonio ir/ar miro sienomis.
Karkasas gali bdti surenkamas, surenkamas-monolitinis, arba monolitinis pagal uzsakovo
pageidavimus ir ekonominius skaiciavimus. Perdangos - surenkamos gelzbetonio plokstés ir/ar
gelzbetonio monolitas. Pamatai — parenkami pagal geologijos duomenis.
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5.7.

Sidlomi esminiai inZineriniai sprendimai

Védinimas

Vertikaliai - Sachtos prie lifty.

Horizontaliai — vir$ pakabinamy luby.

Oro kondicionavimo jranga mansardoje atvirai védinamoje patalpoje (ant projektuojamo pastato
stogo inZineriné jranga nenumatoma).

Buitinés nuotekos.

Dalis 1 auksto kolony konstruktyvinés, kitos skirtos inZinerijai paslépti.

Lietaus nuotekos.

5.8.

Dalis 1 auksto kolony konstruktyvinés, kitos skirtos inZinerijai paslépti.

Sidlomi esminiai gaisrinés saugos sprendimai

Evakavimas(is):

IS kiekvieno auksto yra du evakavimo(si) keliai (laiptinés).

MedZiagos:

Konstrukcijoms bus naudojamos gaisrinés saugos reikalavimus atitinkanc¢ios medziagos ir
sprendimai.
Apdailai bus naudojamos gaisrinés saugos reikalavimus atitinkancios medziagos ir sprendimai.

PrivazZiavimai gaisriniams automobiliams:

5.9.

Projektuojamas motorizuoto transport jvaZziavimas j sklypa.

Projektuojamo pastato atitikimas universalaus dizaino principams

Pastato planavimas atitinka universalaus dizaino principus. Visuomeninés patalpos pritaikytos
Zmonéms su fizine negalia.
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5.10. Galimi naujo vieSbucio pastato ir greta jo esancio parko sutvarkymo jgyvendinimo etapai.

Konkurso uzduotyje néra nurodyty viesbucio pastato ir greta jo esancio parko sutvarkymo
jgyvendinimo etapais reikalavimy, todél konkretis sprendiniai nenumatomi.
Galimi jgyvendinimo variantai atitinkantys LR statybos teisés akty reikalavimus.

NN

NN

Vizualizacija - holas atriumas
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6. KONKURSO TERITORIJOJE (SKLYPE) PROJEKTUOJAMO NAUJO VIESBUCIO PASTATO IR GRETA JO
ESANCIO PARKO SUTVARKYMO BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAL.

Konkurso teritorijos (sklypo) plotas 6011 m?

Sklypo uzstatymo intensyvumas 1,3
(7888,57 m?)

Sklypo uZzstatymo tankis 0,5
(3015,84 m?)

Projektuojamo pastato antZzeminis plotas 6471,53 m?
Projektuojamo pastato Boguslavo Radvilos rimy liekanos 480,67 m?
pozeminis plotas Viesbucio pagalbinés techninés patalpos 602,35 m?
PoZeminis inZineriniy tinkly kolektorius 211,44 m?

Pozeminé transformatoriné 144,00 m?

Projektuojamo pastato tlris antzeminés dalies 40115 m3
Projektuojamo pastato tiris pozeminés dalies 4943 m?3
PoZeminio inZineriniy tinkly kolektoriaus, poZzeminés transformatorinés tiris 1590 m?3
Pastato auksty skaicius 4+M
Pastato aukstis Iki kraigo 20,99 m
(113,99 m)

Iki karnizo 15,60 m

(108,60 m)

UZstatymo rodikliai atitinka detaliojo plano sprendinius.

7. PROGNOZUOJAMO PROJEKTINES IDEJOS (PROJEKTO PASIULYMO) JGYVENDINIMO (STATYBOS)
KASTAI, EUR.

Statiniy statybos skaiciuojamuyjy kainy palyginamieji ekonominiai rodikliai. XXXIV. pagal 2020 m.
spalio mén. (UAB ,SISTELA")

1. | STATINIY IR JU DALIY STATYBOS BEI JRENGIMO KAINA

Paskirtis: Viesbutis
Numatomas pastato taris: 45 058,00 | m3
Statybos risis: Nauja statyba

1 m?3 statinio kaina EUR 202,39 | €/m3

koeficientas - Padidinti kokybés
reikalavimai naujos statybos
pastato (statinio) apdailai,

grindy dangai, bei jrangai 1,20

Statybos skaiciuojamoji kaina

EUR: , 10943 146,34 | €
Paskirtis: Grindiniai

Numatomas statinio plotas: 2017,00 | m?
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Statybos risis: Nauja statyba

1 m? statinio kaina EUR 81,57 | €/m3

koeficientas - Kai grindiniai i$

akmens trinkeliy 1,65

Statybos skai¢iuojamoji kaina

EUR: 271469,04 | €

Zeldiniai - veja, mediiai,

Paskirtis: kramai

Numatomas statinio plotas: 1216,00 | m?

Statybos risis: Nauja statyba

1 m? statinio kaina EUR 12,30 | €/m?3

Statybos skaiciuojamoji kaina

EUR: 14 956,80 | €

2. | STATINIY GRIOVIMO DARBY KAINA

Negyvenamosios (kitos)
paskirties pastatai:
(sandélis) 12F1p 1094-0492-
7128

(kontrolés postas) 15H1p
1094-0492-7156
(transformatoriné) 14P1p

Paskirtis: 1094-0492-7160
Plyty miro, misriy
Konstrukcija konstrukcijy
Numatomas pastato taris: 800,00 | m3
Statybos risis: Statinio griovimas
1 m? statinio kaina EUR 12,30 | €/m3
Statybos skai¢iuojamoji kaina
EUR: 9840,00 | €

3. | STATYBVIETES (JRENGIMO, EKSPLOATAVIMO IR VALDYMO) ISLAIDOS

nuol+2 9| % 1011547,10 | €

4. | STATINIY IR JY DALIY STATYBOS BEI JRENGIMO KAINA + STATYBVIETES ISLAIDOS

1.+2.+3 12 250 959,28 | €

PASTABOS:

InZineriniy tinkly statybos kaina nevertinama.

InZineriniy tinkly poZeminio kolektoriaus ir poZeminés transformatorinés statybos kaina
nevertinama.

MaZosios architektdros ir meniniy objekty kaina nevertinama.
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8. PASTABOS

Sitlomo projekto jgyvendinimui reikalingas , Teritorijos tarp Zygimanty, Radvily ir Tilto g.“ detaliojo
plano koregavimas — reikia koreguoti skirtingy rezimy (ribos) sprendinj.

Vizualizacija: vaizdas is Radvily g.
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