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Pasiulymo vizija

Kuriama aktyvi, tvari ir kokybiSka Senamiescio erdve prie upes
su jtraukiu Vilniaus miesto senamiesciui budingo mastelio
kompleksu. Atkuriamas istorinis sodas, kompleksine vietos
istorija yra gerbiama ir eksponuojama, stiprinamas istorinis ir
gamtiSkasis vietos identitetas.

Komplekso integralumas socialiniame lygmenyje kuriamas
formuojant naujus pesciyjy rySius su nenutrukstancia vieSyjy
erdviy sistema esamame kvartale. Urbanistiniame lygmenyje
suformuojamas Vilniaus senamiescCiui budingas kvartalinis
uzstatymas. Istoriniame lygmenyje isrySkinami J. TiSkevicCiaus
Ziemos rumai ir atkuriamas istorinis skveras su sodu.

Kuriamo komplekso tapatumas siejamas su Neries upe, ne be
reikalo ir atkuriamag skverg situlome pavadinti Neries vardu.
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1. PROJEKTO URBANISTINE VIZIJA

1.1 URBANISTINE VIZLJA

Kuriama aktyvi, tvari ir kokybiSka Senamiescio erdve prie upes
su jtraukiu Vilniaus miesto senamiesCiui badingo mastelio
kompleksu. Atkuriamas istorinis sodas, kompleksine vietos
istorija yra gerbiama ir eksponuojama, stiprinamas istorinis ir
gamtiskasis vietos identitetas.

Vietos tapatumas visada buvo gretinamas su Neries upe - Sioje
teritorijoje buve Radvily ramai dar buvo vadinami “Ramai prie
Neries” Vietoves problematika - Zygimanty g. atkarpoje tarp
Zaliojo ir Karaliaus Mindaugo tilty triksta infrastruktdriniy ir
vizualiniy jungCiy su Neries upe. Urbanistiniame mastelyje
projekto sprendiniai uztikrina komplekso integraluma kuriant
galimybe jtraukti komplekso teritorijg ir kartu Neries kairyjj
krantg j bendramiestinj Senamiesgio viesyjy erdviy tinkla.
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Sitloma Radvily g. trasg testi iki Neries upés per Zygimanty

g. jrengiant perejg - taip jprasminama pesciyjy jungtis tarp
Senamiescio ir Neries, tuo tarpu J. Tigkevi¢iaus ziemos rumai ir
sodas pozicionuojami kaip vieSoji erdve tarp Siy zony. Radvily
g. esantj vienpus;j transporto eisma sitloma palikti, taciau
humanizuoti gatves profilj padidinant pésciyjy Saligatvio plotj

ir reorganizuojant automobiliy stovejimo aikSteles su zaliomis
salomis.

Projekte svarbus ne tik esamy rysiy iSlaikymas, bet ir naujy
karimas - sitloma pratesti peséiujy gatve i Zygimanty g.
per buv. patekimag j J. TiSkeviCiaus ziemos rimy kiemg tesiant
ji per buv. ligonines teritorijg. Taip pat iSlaikomas takas Salia
sklypo ribos ir projektuojamo viesbucio pastato. Kvartalo
vieSas praeinamumas Sig Senamiescio dalj pavercia geriau
pasiekiamg dabar uzdarg kvartalg atveriant visuomenei.



A
1. PAGARBA VIETOS ISTORLJAI

Sitlomas uzstatymas su keliais susijungusiais tdriais suformuoja Vilniaus m.
senamiesciui badinga kvartalinj uzstatyma. Projektuojami tdriai atitraukiami nuo
J. Tiskeviciy rimuy, tokiu badu iSrySkinami ir akcentuojami istoriniai J. Tiskeviciaus

ziemos rimai. Taip pat, atkuriamas istorinis dvaro sodas.
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3. MIESTAS JUNGIASI SU UPE
Zygimanty g. atkarpoje tarp Zaliojo ir Karaliaus Mindaugo tilty néra né vienos
pesCiyjy perejos iki kairiojo Neries kranto. Radvily g. trasos pratesimas ir
projektuojamas Neries skveras kartu su J. Tiskevi¢iaus Ziemos ramais kuria
galimybe miestui prieiti arCiau upes. Neries upes slenis pratesiamas iki

projektuojamo sklypo iSlaikant budingg augalija , akcentuojant vizualinius rysius

2.2 KOMPLEKSO POZICIONAVIMO VIZLJA

Pagrindiniai komplekso urbanistinio integralumo sluoksniai:
« Akcentuojamas projekto rysys su Neries upe (nauja pereja,
humanizuojama Radvily g., kuriamas naujas vieSas skveras su
keliais jejimais);

« Atkuriamas istorinis skveras su sodu jj pritaikant lokaliam
naudojimui (Tiskevi¢iy ramy, viesbucio ir kiti lankytojai);
« Kuriamas lokalus pescCiyjy srauty tinklas kvartalo viduje;
« Kuriama nauja viesoji erdvée (Neries skveras su sodu). Pésciyjy
jungtys kuria vietos identitetg ir pritraukia Neries upes slen
arciau Vilniaus senamiescio;
« Skvero su sodu zalieji plotai zonuojami funkciskai: vandens
sodas, vaiky sodas, kavines sodas;

NERIES SKVERAS
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2. KURIAMA VIESOJI ERDVE NERIES SKVERAS

llgg laikg uzdara erdve jjungiama j miesto vieSujy erdviy tinklg, kuriama
lokalaus naudojimo viesoji erdve - Neries skveras su sodu. Si erdve aktyvuoja
ramig Radvily g. ir aktyvina Senamiescio vieSyjy erdviy tinklg, kuris dabar yra
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4. SENAMIESCIO VIZUALINIY RYSIY AKCENTAVIMAS
Akcentuojami vizualiniai rySiai su esamais nekilnojamojo kultdros paveldo
objektais . Jie zymi pagrindinius asiy susikirtimo vietas kaip projekto aktyvius

taskus

« Sklypo sprendiniuose naudojami ir taikomi universalaus
dizaino principai (prieinamumas visiems, energijg taupantys
sprendiniai, optimalls mazosios architektlros parametrai).

+ Sprendiniy galimas jgyvendinimo etapiskumas. Pirmu etapu
atkuriamas istorinis skveras su sodu, kuriama jungtis su Neries
upe, viesbutis statomas antru etapu.

2.3 TERITORLJAI GALIOJANTYS REGLAMENTAI
Rengiant projekts yra vadovaujamasi visais galiojandiais
reglamentais: Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrasis
planas iki 2030 mety, Kulttros vertybiy registro dokumentais,
Konkurso teritorijos (sklypo) detalusis planas, Teritorijos
tarp Zygimanty, Radvily ir Tilto g. detalusis planas. Taip pat
atsizvelgta j Vilniaus m. sav. pateikiamas rekomendacijas
(Vilniaus gatviy standartas).
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2. ARCHITEKTURINE IDEJA

2.1. KONTEKSTAS

Teritorijoje yra aiskiai dominuojantis objektas - istoriniai
Tiskeviciaus rimai. Pastatas issiskiria ne tik architektlrine
iSraiSka, taciau ir atsitraukusiu, zemesniu ttriu nuo aplinkinio
uzstatymo. Istorinis ramy pastatas dominuoja aplinkoje,
kurdamas bendrg ansamblj kartu su Salia esanciu parku, todel
sitloma vengti kurti dar vieng dominante aplinkoje - naujasis
viesbucio pastatas neturety konkuruoti su esanciu kontekstu.

Siekis - nauju uzstatymu padeti iSrySkinti istorinj ramy pastats,
sutvarkyti ir sukurti baigtine ramy su parku komplekso erdve.
Tuo tarpu naujasis vieSbutis pratesty aplinkinj uzstatyma, aiskiai
apibrezty kvartalo ribas.

Tai nereiskia, kad atsisakoma kurti iSskirting ir estetiskai
patrauklig architekttrg. leSkoma subtilios ir derancios aplinkoje
architektarines israiskos vietoje ryskiy, stipriai kontrastuojanciy
ir dominuojanciy pastato architektariniy sprendiniy.
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2.2. TURIAI

Viesbucio funkciné programa yra vizualiai per didele sutalpinti
j vieng tarj. leSkant pastato skaidymo budy buvo atsizvelgta
Salia esanciy Tiskeviciy rimy propocijas, todel taris kertamas
per vidurj, kuriant du, j rimus panasius “U" formos blokus.

Bloky orientacija parinkta atsizvelgiant j gretutinj uzstatyms -
prie gatvés taris tesia buvusios ligonines pastato uzstatyma,
jungiasi prie ugniasieniy ir kuria planuotg vidinj kiema kartu su
buvusios ligonines pastatu.

Tuo tarpu vidinis taris reaguoja  Tiskeviciaus rimy orientacijg
ir masteliSkumg - iSlaiko tokio paties ilgio fasadus, yra
atitraukiamas i$ visy pusiy nuo esamo uzstatymo - taip, kaip ir
rimy pastatas.
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2.3. FASADAI

Sidloma naudoti senamiesciui budingg apdailg - tinka. Spalvos
tamsios, fonines, padedancios isryskinti Tigkeviciaus ramus.

Sprendziant fasadus demesys buvo kreipiamas pastato
pritaikymui prie supancios aplinkos ir turtingos vietos istorijos
atspindejimui:

1. Pirmasis aukstas prie gatves - iSrySkinama atviriausia ir viesa
erdve vieSbutyje, atsiverianti tiek j gatve, tiek j parka. Arkados
buvo jkveptos buvusiy Radvily rumy iliustracijos, interpretuojant
renesansinj ramy fasada. Taip pat tai yra vienas i$ dabartinio
istorinio pastato architektdriniy elementy.

Arkos - taip pat labai tinkamas konstrukcinis sprendinys siekiant
iSvengti statyti pamatus ant islikusiy ramy liekany. Atlikus
iSsamius archeologinius tyrimus, arkos leisty perdengti didelius
atstumus, neliediant paveldo.

2. Antrasis tUris, stovintis toliau nuo gatves buvo projektucjamas

labiausiai atsizvelgiant j TiSkeviCiaus rimus. Stengtasi pastatg
padaryti kuo zemesnj, prisitaikant prie konteksto ir ramy tario.
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Vizualiai apjungiami aukstai, kad sudaryty jspudj, kad pastatas
3 auksty, taip derinant architektdros mastelj prie 2 auksty ramy
pastato.
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2.4.INTERJERAS

Pagrindinis vieSbudio interjero tikslas - sukurti vidine viesgjg
erdve, kuri perzengty jprasty vieSbucio erdviy funkcines ir
erdvines savybes. Kuriama vidine viedoji erdve, apjungiant
miesto ir vieSbucio funkcijas, archeologiniy vertybiy
eksponavimg j vieng bendrg atriuma.

Siekiama iSvengti ilgy, nuobodziy koridoriy, kurti didele erdve
bendravimui, susitikimams, poilsiui, istorijos pazinimui. Taip j
viesbutj pritraukty ne tik tradicinius vieSbucio klientus, bet ir
miestieCius, didinty vieSbucio funkcijy kaip restoranas, sporto
salé, spa naudojima.

Daznai susiduriant su sudetingu senamiestiniu kontekstu,
pastaty vidines erdes lieka antrame plane ir blna pritaikomos
prie i$ iSorés sukurto tdrio. Siame projekte buvo stengtasi to
iSvengti, interjerg kurti kartu su iSoriniu tariu, taip I8 ankto kuriant
iSskirtine viesbucio erdve.

Daug demesio skirta ir kultGriniy vertybiy eksponavimui ir net
integravimui j vieSbucio programg. NeuzmirStama ir galimybe
apzitreti liekanas net nejzengiant j viesbutj - i$ vidinio kiemo.

NERIES SKVERAS

Sidlomi net 3 skirtingi atkasty pastaty liekany pritaikymo budai:

1. Atviras eksponavimas atriumo viduryje eksponuojamos ramy
liekanos, apjuosiant tureklais.
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3. Seno grindinio panaudojimas pastato funkcijoms, ant islikusio
gridinio jrengiant jogos, meditacijos ir kitokiy veikly sale.
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3. TERITORIOS SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI
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3.1 FUNKCINIAI RYSIAI (ERDVINIS - FUNKCINIS Apsaugos Reglamentu projektuocjamas sklypas priklauso
ZONAVIMAS) Senamiescio kvartalui Nr. 2, kuriam priskiriamas restauravimo-
regeneravimo zeldyny tvarkymo rezimas. J. Tiskeviciaus
Daugiasluoksne teritorijos istorija ir urbanistinis kontekstas ramy statybos laikotarpio (19 am. pab.) sodo kdrimo principai
dalija sklypg j 2 dalis. Pirmoji zona yra sklypo uzstatymo zona interpretucjami ir pritaikomi Siuolaikiniam kontekstui - gelynai
sU naujuoju viedbugio pastatu. Si dalis suformuoja kvartalg ir supa projektuojamus tvenkinius, kuriami organiski nataraliy
reaguoja j aplinkg savo uzstatymo auksSiu, pirmojo auksto i$ medZiagy takai, jy susikirtimo vietose - fontanas. Zalieji plotai
Radvily g. atverimas leidzia pastatg jungti su viesgja erdve iki zonuojami: vandens sodas, vaiky sodas, kavines sodas.

Zygimanty g. Sioje zonoje archeologiniai Radvily ramy radiniai

yra eksponuojami pirmajame pastato aukste.

Svarbus vietos elementas - sodg nuo gatviy uzdaranti tvora.
Prastos buklés esamg tvorg sitloma griauti, naujoje iSlaikomas

Antroji dalis tai vieSoji erdve - Neries skveras su sodu. Nors tvoros azuriskumas, aukstis ir sudalijimas, sidloma jg atverti ties
J. TigkeviCiaus ziemos ramaiir jy prieigos nera konkurso 7ygimanty gatve siekiant kuo didesnio atvirumo ir jsiliejimo |
projekto teritorijoje, taciau matome butinybe sitlyti vieninga miesto vieSujy erdviy sistema. Atlikus archeologinius tyrimus
kraStovaizdzio koncepcijg visoms sklypo erdvems su bendru pazymima buvusio sodo ankstesne tvoros vieta.

aptarnaujanciu transportu. Remiantis Vilniaus Senamiescio
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3.2 PAVELDO ATVERIMAS IR
EKSPONAVIMAS

J. TiSkeviCiaus ziemos ramai atveriami juos
apjungiant su nauja miesto vieSaja erdve - Neries
skveru su sodu. Sitlome krastovaizdzio sprendinius
apimancius visg sklypa: organizuojame daugiau
patekimy | sklypa i§ Zygimanty g, i§ry8kiname
vizualinius rySius sklype, funkciniais takais

3.5 PESCIYJY IR DVIRATININKY SRAUTAI
Sitlome atverti parko teritorijg Radvily ir Zygimanty g.
sankirtoje akcentuojant jungties su Neries upe svarba.

Kuriamas jéjimas ties Ziemos rimais i§ Zygimanty g. - &i

asis apjungia ziemos rimy terasg, parka ir pagrindinj
viesbucio jejima.

3.8 KRASTOVAIZDZI0 ARCHITEKTURA

APZELDINIMAS |EJIMO ZONOJE

Ivaziavimo dalyje palei pastato fasadg formuojamos
salos, kuriose laisvai auga zydintys medziai,
pavyzdziui, hamamelial ir japonines vySnios. Misrus
augalai sugretinami ir derinami su istoriniu pastatu.
Skirtingy lygiy Zeldiniai isdestyti granito atsijy

dangos fone.

GrieZta medziy
tinklo sistema
apimanti sklypa

Fid

Zalieji plotai
daljja funkcines
sodozonas T

3.3 RUMY SKVERO SU SODU KRASTOVAIZDIS
Sodo kra$tovaizdzio koncepcija remiasi istoriniais
Vilniaus Senamiescio sody apzeldinimo principais.
Jie yra interpretuojami ir funkciskai pritaikomi
Siuolaikiniame kontekste. ISlikusios medziy alejos

yra saugomos jas jtraukiant j grieztg medziy tinklo
sistema. Zalieji plotai funkcigkai atspindi zonas:
vandens sodas, vaiky sodas, kavines sodas.

3.6 APTARNAUJANTIS TRANSPORTAS
Aptarnaujantis transportas patenka j vieSbucio
teritorijg i8 Radvily g. (jvaziavimas galiojan¢iame DP).
Tai trumpalaikiam sustojimui, krovimui, kitam pastato
aptarnavimui skirtas jvaziavimas. Paliekama galimybe
privaziuoti pastatg is visy pusiy, bet zona ties Radvily
g. 3 pastatu nera aktyviai naudojama.

APZELDINIMAS PARKO ZONOJE

Parko perimetre, po skroblais ir liepomis, jvairiais
krdmais formuojama tanki zaluma, vietomis atsiranda
dekoratyviai zydincios rusys, tokios kaip juodasis
geivamedis, jazminas, veigelé. Salia vaiky zonos,
sodinama medlieva ir Sermuksnis. Juodauogis
Seivamedis puikiai sulaiko triuk§8ma ir dulkes, nebijo
uztersto oro, nuo seno Lietuvoje naudojamas gatviy

ir parky apzeldinimui.

NERIES SKVERAS

Lietaus
vandens

pernaudojimas
skvere

3.4 VANDUO - TVARAUS KRASTOVAIZDZIO
DALIS

NatUraliai renkamas lietaus vanduo formuoja
besikeitiantj sodo krastovaizd; - vanduo nuo pastaty
yra renkamas zaliuosiuose sklype plotuose. Sidlomos
Slapbales su gausialis zeldynais prie vieSbucio
pastato fasado sodo puseje. Sodo centre pasirinktas

mazy tvenkinuky tarp medziy ir zeldyny principas.

3.7 VIESBUCIO LANKYTOJY IR DARBUOTOJY
SRAUTAI

Viesbucio sveciy patogumui pries pagr. jejima

Radavily g. planuojama trumpalaikio sustojimo zona
(drop-off) - autobusy sustojimui, taksi automobiliams.
lejimai i§ parko puses - Ziemos ramy ir viesbucio -

taip pat naudojama trumpalaikiam sustojimui.

I T e N i i
3.9 MEDZIAGISKUMAS IR MAZO0JI
ARCHITEKTURA
Pagrindiniy taky dangai sitlomos nataralaus akmens
trinkelés. Neformaliose zonose projektuojama
granito atsijy danga, kuri sugeria lietaus vanden].

Mazosios architekttros elementai taip pat i$ natraliy
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4. NAUJO VIESBUCIO SPRENDINIAI

4.1. FUNKCINIAI RYSIAI (ERDVINIS - FUNKCINIS
ZONAVIMAS)

Visos vieSbucio vieSosios funkcijos, ir dauguma pagalbiniy
patalpy projektuojamos pirmame aukste. (detaliau zidr. schema
10 psl)

VieSbutis projektuocjamas su dviem jéjimais:

- jejimas i$ Radvily gatves restorano lankytojams, taksi,
automobiliy trumpam sustojimui ir keleiviy isleidimui;

- jejimas i$ parko puses, | pagrindinj vieSbucio vestibiulj.

Vestibiulis projektuojamas centringje viesbudio dalyje i$ kur
tiesiogiai patenkama j visas kitas pastato erdves: restorang,
konferencijy sale, spa/sporto erdves bei liftus.

Visos pagalbinés funkcijos su administracija iSdestytos
toliausiai nuo gatves, pietrytingje sklypo dalyje. Ten pat

projektuojami ir darbuotojy jejimai, logistika, taip atskiriant
darbuotojy ir lankytojy srautus.

Restoranas uzima priekine pastato erdve. Tai - vieSiausia
ir visiems lengviausiai prieinama funkcija. Dalis restorano
projektuojama atriume, Salia atveriamy ramy liekanu.

Restorano virtuve dalinai projektuocjama po zeme. Tuo atveju,
jei paaiskety, kad po zeme néra galimybes jrengti risio, galima
projektuoti dalj pirmo auksto antresolgje.

Konferencijy salé su pagalbinemis patalpomis projektuocjama
visai Salia vestibiulio, su patogiu pasiekimu ne tik i$ pastato
vidaus, bet ir galimybe atsiverti ] parkg/ramy kiema.

Spa/sporto salé taip pat projektuojama Salia vestibiulio, tik i$
kitos puses. Sitloma jrengti treniruokliy sale su vaizdu j lauka,
masazo kabinetg, baseing su sauna. Taip pat papildomai
sitloma iSnaudoti saugoma archeologinj grindinj uzsiemimy
erdvei, kur buty galima uzsiimti joga, meditacija ir tt.

VieSbucio poilsio erdvés iSskaidytos ] skirtingus aukstus, nuo
antro iki ketvirto auksto. Jos iSdestytos ant laiptuojancio tario,
viename i$ pastato atriumy. Stengiamasi sukurti centrines,
jungiancias erdves, kur vieSbucio gyventojai jaustysi patogiai ir
galety lengvai jas pasiekti.

VieSbuéio kambariai uzima beveik visas erdves nuo antro
auksto iki mansardos. Stengiamas maksimaly kambariy skaiciy
orientuoti j geriausius vaizdus: upe, parka, taip pat pietrytiniai
kambariai nuo 3 auksto turi galimybe matyti Gedimino pilj.

Sitloma papildoma funkcija, nenurodyta konkurso uzduotyje
- stogo terasa. Tai - iSskirtine erdve nedideliems kokteiliy
vakareliams, ar kitokioms Sventinems progoms.
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1| Vestibiulis 126 m? 4.2, JUDEJIMO SRAUTY PASISKIRSTYMAS (VIESBUCIO
2 Poilsio zonos 180 m? DARBUOTOJY,GYVENTOJY, LANKYTOJY)
3 Restoranas 280 m?
4. | Restorano virtuve 104 m? VieSbucio srautai pilnai aiskiai iSskirami funkciniu zonavimu.
| 5. | Konferencijy erdves 123 m? Priekine pirmojo auksto dalis skirta visiems - tiek vieSbucio
| 6. | Sportas+SPA 108 m? gyventojams, tiek sveciams ar restorano, spa, konferencijy sales
7. | Administracija 180 m* lankytojams.
. 8 Sandéliavimas 154 m?
9. | Darbuotojy patalpos 116 m? Visos darbuotojy patalpos bei jejimai su logistika siGlomi
10. | Stogo terasa 55 m? vidingje kvartalo dalyje - pietrytingje sklypo puseje, aiskiai
11. | VieSbugio kambariai - 94 numeriai 3853 m? atribojant srautus.
Koridoriai, laiptinés, liftai, tech. patalpos: 1687 m*
Viso naudingo ploto: 5375 m? Viesbucio sveciams skirti virSutiniai aukstai, su viena isimtimi - j
Viso bendro ploto: 7062 m? stogo terasg galima patekti liftais kylant iki pat virSaus.

== VieSbucio lankytojy srautai
== \/ieSbucio gyventojy srautai
== Darbuotojy srautai

== Evakuacijos keliai
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4.3. NEKILNOJAMUJY KULTUROS VERTYBIY
PRIEINAMUMAS VISUOMENEI

Projekte yra skiriamas didelis demesys | vizualinj rysj su
esamais nekilnojamojo kultdros paveldo objekais irj jy
prieinamuma visuomenei. I8skiriamos atskiros vertybes:

Vilniaus senamiestis (kulttros vertybiy registro kodas
16073):

Pagal Vilniaus Senamiescio Apsaugos Reglamentg projekto
teritorija yra priskirta lll A Senamiescio zonai kvartalui Nr. 2.

Pagal bendruosius reikalavimus kvartalui pastato projektas
atitinka sglygas:

-Sklypy uzstatymo tankumas néra bati didesnis kaip 60
procenty

-Uzstatymo morfologinis tipas — perimetrinis-posesijinis;
-Naujai statomy pastaty karnizas ir stogo kraigas nevirSija
aplinkiniy pastaty karnizo ir stogo kraigo lygio.

-Pastatas dengiamas Slaitiniu stogu

-Naujai statomy pastaty architektdrines israiskos priemones,
apdailos medziagos derinamos prie aplinkinio uzstatymo.

Radvily g. 5 besiribojancio pastato ugniasiene reglamente yra
pazymeta kaip restauruojamas fasadas. Konkurso medziagoje
ir vieSai prienamoje informacijoje nera duomeny apie
tikslesnes ugniasienes apsaugos priezastis, todel gilinantis |
paveldosauginius reikalavimus kituose etapuose Si projekto
dalis galety buti koreguojama atsizvelgiant j papildomai gautg
informacija.

Musy pozicija - netikslinga atitraukti fasadg nuo istoriskai
susiformavusios ugniasienes neformuojant perimetrinio
uzstatymo Radvily gatvéje. Todel prireikus restauruoti
ugniasienes fasadg ir jj eksponuoti - sillome tai daryti viesbucio
interjere.

Numatytas parko atnaujinimas - restauravimas, regeneravimas
pagal senamiesCio apsaugos reglamentg. Todél tiek parko
tvorg, tiek pat] parkg sitloma atnaujinti remiantis istoriniuose
Saltiniuose randama informacija Siuolaikiskai interpretuojant
vertinggsias savybes.

Vilniaus senojo miesto ir priemiesc¢iy archeologiné vietove
(kultaros vertybiy registro kodas 25504):

Sklype yra iSlikes vertingas kultrinis sluoksnis, j jj atsizvelgiama:
-istorinis reljefas yra iSlaikomas ir nekei¢iamas;

-projekte reikalinga rengti zvalgybinius ir detaliuosius
archeologinius tyrimus;

-pagal istorinius tyrimus nustatomi vertingi istoriniy erdviniy
struktdry ir architektariniai elementai naudojami tiek vieSbucio
tiek parko projektavime.

-Numatomi sprendiniai archeologiniy vertybiy eksponavimui ir
atverimui visuomenei.
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Boguslavo Radvilos rimy liekanos (kultlros vertybiy
registro kodas 43764):

Radvily rimy liekanos bus apsaugomos ir tyrinejamos
tvarkybos projekte. Radvily ramy liekanos bus integruojamos
vieSbucio interjere kartu su vieSomis funkcijomis. Numatomi
trys galimi liekany eksponavimo budai:

1. Atviras eksponavimas atriumo viduryje apjuosiant tureklais.
2. Uzdaras eksponavimas po stiklu, viesbucio vestibiulyje.

3. Seno grindinio panaudojimas pastato funkcijoms, ant ilikusio
gridinio jrengiant jogos, meditacijos ir kitokiy veikly sale.

VILNIAUS SENAMIESCIO STATINIY TVARKYMO REZIMAI:

SAUGOMI STATINIAI

KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS
:| RESTAURAVIMAS
f:] RESTAURAVIMAS - ATKORIMAS

e [(OnSErVUOjamI - restaurucjami fasadai

Restauruojami fasadai
@ Konsenuojami - restauruojami pastaty fasadai, elementai, risiai

ER:I Restauruojami pastaty fasadai, elementai, risiai
KITI STATINIAI

slatiniai, turintys kultdrinés vertés pozymiy

kit tatinial
m griaunanmi statiniai
VILNIAUS SENAMIESCIO TERITORIY TVARKYMO REZIMAL:

m KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS - ATKURIMAS

SENAMIESCIO ZELDYNU TVARKYMO REZIMAI

] KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

I] RESTAURAVIMAS - REGENERAVIMAS
2| REKONSTRAVIMAS - ATKURIMAS

Restauruojami - regenerucjami gatviy Zeldynai



Jono Juozapo Tiskevi¢iaus rimai (kultdros vertybiy registro
kodas 1087):

Projektuojant vieSbutj atsizvelgiama:

-Viesbudio tdriai parenkami pagal istoriniy Tigkevi¢iaus ramy
‘U" plano forma.

-Vieno I8 viesbucio tariy aukstis, fasady proporcijos ir angy
aukstis parenkamas atsizvelgiant j istorinius ramus.

-Naujo pastato ir parko iSraiska parenkama siekiant
nekonkuruoti su ramais, o sukurti foninj uzstatyma ir tinkamas
erdves kuo geriau apzvelgti ir integruoti rimus j vie$g erdve.

4.4. MEDZIAGISKUMAS

Fasado medziagiskumas buvo parinktas iSanalizavus kontekstg
- tai Vilniaus Senamiesciui budingas tinkas. Sitloma viesg
pirmajj aukstg palikti atviry gelzbetonio arkiniy-skliautiniy
konstrukcijy, taip nemaskuojant tikrosios statybines medziagos.

Visy kity fasady medziaga - senamiesdiui labiausiai budingas
tinkas, tamsios spalvos, skirtos sukurti neutraly fong, tam, kad
iSryskety esamas rimy pastatas.

Sukurtas modulinis fasady ritmas leidzia lanksciai projektuoti
vidaus erdves, keisti langy dydzius atsizvelgiant j kainos ar
aplinkosauginius pastato naudingumo kriterijus.

4.5. TAIKOMI TVARUMO PRINCIPAI (ZALIYJY
/ TVARIYJY SPRENDINIY PANAUDOJIMAS,
KONCEPTUALUS INZINERINIAI SPRENDIMAI)

Pastatas kuriamas siekiant sumazinti CO2 emisijy kiek], kuo
labiau didinant naujo pastato energinj efektyvuma.

- Sildymas/védinimas - atsinaujinanciais $altiniais. Sidloma
naudoti Silumos oro siurblius naujy korpusy apsildymui su pilna
rekuperacine sistema.

-Numatoma galimybe kaupti vieSbutyje sukauptg lietaus
vanden] parko augaly ir tvenkinio priezitrai.

- [Sores fasade integruotos zaliuzes is piety puses, leidzianc¢ios
atspindeti saules Sviesg dar pastato iSoréje taupant vedinimo
iSlaidas.

-Rengiant techninj projektg bus ieskoma tuo metu aktualiausiy
inzineriniy sistemy, kad atitikti darnaus vystymo tikslus
(sustainable development goals).

-Renkantis medziagas, prioritetas bus duodamas medienai,
stengiamasi minimizuoti kelzbetonio ir panasiy ypa¢ daug
anglies dvideginio sukurianciy statybiniy medziagy naudojima.

4.6. KONSTRUKCINIAI SPRENDIMAI

Pagrindines pastato konstrukcijos planuojamos po vieSbucio
kambariais ties pastato perimetru tam, kad centrinj holg galima
baty perdengti horizontalia stogo konstrukcija neardant
istoriniy ramy liekany. Taigi Sios archeologineés vertybes galéty
atsirasti bendroje holo erdveje ir buti negadinamos pamaty
poliy.

Pirmajame aukste turyje ties Radvily g. sitloma betono
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arky konstrukcija. Ji tinkama tuo, kad leidZia projektuoti
nestandartiniu zingsniu atramas j zeme, kur nebus rastos
archeologines vertybes.

Likusios pastato konstrukcijos - standartines surenkamos
betoninés konstrukeijos. Sios konstrukcijos projektuojamos
taip, kad esant reikalui pertvaros galéty buty lengvai
keiCiamos, atsizvelgiant | kintancius poreikius.

4.7. INZINERINIAI SPRENDIMAI

Jungiamasi prie miesto centriniy vandens, elektros,
kanalizacijos ir kity tinkly.

Pastato Sildymui sitloma naudoti pazangiausia oras-oras
oro siurbliy sistema, tiek vesinanti, tiek sildanti pastatg, su
integruota rekuperacine sistema.

Siekiama A++ energetinés efektyvumo klasés.

Numatoma transformatorine pagal naujai ruoSiamg detalyjj
plana.

4.8. ESMINIAI GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Projektuojant pastatg remtasi galiojanciais teises aktais.
Plaunuojamos 2 evakuacines laiptines pakankamai atstumais
Nnuo visy pastato taskuy.

Nejgaliesiems evakuacinese laiptinese numatoma erdve
saugiai laukti pagalbos kiekviename aukste.

Taip pat evakuacija yra galima atvirais laiptais esanciais hole.
Uztikrinamas gaisriniy automobiliy privaziavimas is Radvily g.
ir i8 parko puseés.

Projekte numatomos iSores ir vidaus medziagos atitiks
prieSgaisrinius reikalavimus.

4.9. UNIVERSALAUS DIZAINO PRINCIPY TAIKYMAS

Pastatas atitinka visus universalaus dizaino reikalavimus.

Visi pagrindiniai jejimai planuojami viename lygyje,.

| visas viesbucio paslaugy erdves bus galimybée patekti
nejgaliesiems.

Parko nuolydziai ir dangos medziagos nus pritaikytos
nejgaliesiems. Numatomas jspejamasis ir kryptinis nejgaliyjy
zymejimas.
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4.10. PROJEKTO JGYVENDINIMO ETAPAI

| etapas:

Projektavimas pradedamas pilnais detaliaisiais archeologiniais,
istoriniais, architektdriniais, inz. geologiniais ir geotechniniais,
topografiniais tyrimais.

Lygiagrediai vykdomi detalaus plano derinimo ir
transformatorines iskelimo projektavimo ir rangos darbai.

Il etapas:

Vykdomi atskirai atskirti projektai SLD gauti:
-Archeologiniy vertybiy tvarkybos projektas/ai.
-Parko projektas;

-Viesbucio projektas.

Il etapas:
Atskiry projekty ranga.
Projekto vkdymo priezira.

6. PROJEKTO JGYVENDINIMO (STATYBOS) KASTAI

Preliminariy projekto statybos kasty skai¢iavimui buvo
pasirinktas metodas naudojant Statiniy statybos
skai¢iuojamuyjy kainy palyginamuosius ekonominius
rodiklius, pastato statybos kaing apskaiciuojant pagal
planuojamo pastato tarj.

Skaiciavimy koefinientas buvo pasirinktas atsizvelgiant j Siuos
faktus:

1. Projektuojama sudetingoje paveldosaugineje senamiescio
aplinkoje, kai pastatas projektuojamas ant saugomy kultariniy
vertybiy.

2. Numatoma atlikti tvarkybos darbus

3. Pastatui taikoma auksta energetinio naudingumo klase

4. Projektuojamas aukstos klases viesbutis

Skaic¢iuojamas pastato tdris - 32 538,96 m?(jskaiciuojant
atriumus j bendrg pastato tdrj)

Atsizvelgus j visus pries tai minetus veiksnius, numatoma
preliminari bendra statybos kaina: 12,373 min. EUR.

Taip pat papildomai paskaiciuota parko jrengimo kaina
skaiciuojant dangy ploty kiekius, jrengimo kainas renkantis
panasius jgyvendintus projektus:

Kiety dangy jrengimo kaina:

1620 m2 x 200 (EUR/m2 + PVM) = 0,324 min eur + PVM =
0,392 Eur su PVYM

Vejos dangos su zeldynais jrengimo kaina:

960 m2 x 100 (eur/m2 + PVM) = 0,096 miIn eur + PVYM = 0,116
Eur su PVM

IS viso susumavus viska:

Pastatas 12,373 min su PVM

Kietos dangos 0,392 Eur su PVYM

Vejos dangos 0,116 Eur su PVYM

Bendra suma 12,881 min. EUR su PVM.
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5. BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Konkurso teritorijos bendrigji statiniy rodikliai
Kunkurso teritorijos (sklypo) plotas 6016 m?
Uzstatymo intensyvumas 142
Uzstatymo tankis 048
Projektuojamo pastato bendras plotas 7062 m?
Pastato tdris 325639 m?
Pastato auksty skaicius 5+mansarda
Pastato aukstis 21,560 m
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Aiskinamasis rastas



