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Urbanistiné idéja

Projektuojamas sklypas yra centrinéje Vilniaus miesto dalyje, Senamiestyje.
Sklypas i§ dviejy pusiy apribotas gatvémis - intensyvaus eismo Zygimanty gatve ir
ramia kvartalo vidaus Radvily gatve. Teritorija XIV-XV a. buvo Lukiskiy sudétiné dalis
ir priklausé didikams Radviloms. Pirmg kartg rasytiniuose $altiniuose Radvily rimai,
kaip Vilniaus kasteliono riimai, paminéti 1546 m. Véliau senuose dokumentuose
jie vadinami Radvily riimais prie Neries. Paskutiniai Radvily rezidencijos statiniai
nugriauti XIX a. pradzioje.

Vertindami esamg aplinkinj ir istorinj konteksta siekéme surasti tokj
uzstatymo variantg, kuris kaip jmanoma darniau jsiliety j esamg miesto urbanistine,
istorine ir gamtine strukttira. Svarbiausiais aspektais buvo pasirinkti esamas Radvily
gatvés uzstatymas ir perimetrinio uzstatymo pratesimas, rysys su upe, esamy Radvily
ramy liekany i§saugojimas ir integravimas j naujus sprendinius. IeSkodami uzstatymo
konturo siekéme neatkartoti buvusiy Radvily rimy uZzstatymo vietos, o jas gerbiant
atsitraukti ir formuoti uzstatyma labiausiai tinkantj esamai miesto urbanistinei
struktiirai.

Projektuojamas pastatas maksimaliai kiek leidZia programa atitraukiamas
nuo Pietinés sklypo krastinés — Radvily rimy liekany. Tokiu badu taris priartinamas
prie upés, sklypo ribose formuojamo parko ir Jono Juozapo Tiskevi¢iaus ramy.
Tario atitraukimas pietinéje sklypo dalyje sukuria erdve vidiniam kiemui, kuriame
numatoma eksponuoti Radvily rimy liekanas.

Pasirinktas uzstatymo kontiiras leidzia turéti daugiau matomos isklotineés j
Radvily gatve, kurti kuo artimesnj rysj su miestu, biiti svarbia Radvily gatvés dalimi.
Bitent $ioje vietoje pirmame aukste numatomas patekimas j viesbutj.
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Architektariné idéja

Pasirinkta urbanistiné idéja salygojo pastato suskaidymg j du menamus
korpusus. Korpusas palei Radvily gatve (schemoje Zymimas A) pratesia esamg
uzstatyma ir aukstinguma. Savo architektara issiskiria ir pabrézia pagrindinj jéjima i
vies$butj, kuria ypatinga ry$j su priesais esanc¢iu parku ir upe, miesto gatvémis — Radvily
ir Zygimanty. Si pastato dalis tampa savotisku ,,bokstu“ i§ kurio stogo terasos atsiveria
panoramos j Senamiestj ir Nerj.

Korpusas lygiagreciai Neries upei (schemoje Zymimas B) nuosaikesnis, jam
badingas racionalus langy Zingsnis, $vari forma, dvislaitis stogas, tai yra savotiskas
esamo uzstatymo adresu Zygimantu g. 2 pratesimas. Pasirinkta architektiriné israiska
kalba ir apie savo funkcijg, $iame korpuse numatoma didZioji dalis apartamenty.

Kuriamy tariy fasaduose vyrauja uzdaros fasado plokstumos. Vengiama
vitriny, projektuojami langai, kurie vietomis yra vertikaliai apjungiami. Kampinéje
pastato dalyje ties pagrindiniu jéjimu numatomos aukstos arkos, kurios pabrézia
kampo svarbg, taciau kartu yra ir atsikartojanti detalé pastebima Jono Juozapo
Tiskevi¢iaus ramy priestate.
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Sklypo sprendiniai

Sialomas konkurso teritorijos (sklypo) erdviy funkcinis i§planavimas

Pasirinktas viesbucio uZzstatymo kontliras sklypa padalina j dvi dalis.
Vir$utinéje sklypo dalyje numatomas parkas ir prieigos prie pastaty, pietinéje dalyje
numatomas vidinis kiemas skirtas tik vie$bucio lankytojams ir pravaziavimas.

Siaurinéje dalyje projektuojamas parkas skaidomas vertikaliai j tris sluoksnius.
Pirmassluoksnis (schemoje Zymimas C) artimiausias Radvily gatvei pabrézia pagrindinj
jéjima, antras sluoksnis (schemoje zymimas D) kuria vies$a erdve, trecias sluoksnis
(schemoje Zymimas E) pratesia esamy medziy aléja ir tampa gausiai apzeldintu sodu.
Si parko dalis apjungiama kartu su tvoromis, joje persipina esami medZiai su naujai
sodinamais kriimais, medziais ir kitais Zeldiniais. Pirmas ir antras sluoksniai sutampa
su pastato kampinio korpuso kontiiru taip pabrézdami jéjimo zong. Parkas nuo gatviy
atskiriamas dalinai atvira tvora. Tvoroje numatomi prakirtimai dél auganciy esamy
medziy. Palei ramesne Radvily gatve tvoros segmentai numatomi atviresni, o palei
intensyvia Zygumanty gatve - uzdaresni. Tvora atskiria skirtingas erdves, ilaiko gatvés
uzstatymo perimetrg bei sukuria dar jaukesne atmosferg parko viduje.

Sialomi pés¢iyjy, bemotorio transporto, transporto judéjimo bei parkavimo
sprendimai

Pésciyjy patekimas j sklypa numatomas i§ Radvily ir Zygimanty gatviy.
Sklypo sprendiniais pabréziamas pagrindinio jéjimo j viesbutj rysys su Zygimanty
gatve. Taip pat kuriama galimybé patekti tiesiogiai j pastatg ir i§ Radvily gatvés.

Automobiliams numatomi du patekimai i sklypa (schemoje Zymimi
rodyklémis). Vienas patekimas arciau pagrindinio jéjimo j vieSbutj skirtas viesbucio
lankytojy atvezimui/i$vezimui, Jono Juozapo Tiskevi¢iaus rimy aptarnavimui.
ISvaziavimas numatomas kitoje vietoje apvaziavus pastat, taciau sprendinys gali bati
tikslinamas ir pagal poreikj yra galimybé formuoti i§vaziavima toje pacioje vietoje.

Papildomas jvaziavimas viesbutj aptarnaujanciam transportui numatomas
pietinéje sklypo dalyje i§ Radvily gatvés (pro formuojama broma). Pastato aptarnavimui
yra numatyta atskira aikstelé vidiniame kieme, kuri vizualiai atskiriama nuo likusiy

patalpy.

Naujo viesbucio pastato ir greta jo esancio parko sutvarkymo, Zygimanty g. 3, Vilniuje,
atviras architektarinis projekto konkursas



Sialoma dangy koncepcija

Teritorijoje projektuojami solidziy, ilgaamziy medziagy grindiniai: Natiiralus
akmuo, klinkeris, medis, betonas. Spalvos nataralios, panasaus kolorito. Siekiama
turéti kiek jmanoma maziau skirtingy medziagy. Kiekviena medziaga pabrézia savo
funkcijg. Trinkelés zZymi pagrindinius takus vedancius j pagrindinj jéjima, skalda kuria
pusiau privacia erdve, zali plotai su takeliais yra privati erdvé.

Sialomi zeldiniy ir Zeldiniy grupiy sutvarkymo sprendimai

Sialomi Zzeldiniai pritaikyti Lietuvos klimatinéms salygoms, nereikalauja
daug prieziaros. Gausus apZzeldinimas numatomas ties tvoromis, centrinéje dalyje
kur vyrauja esami medziai. Nauji medziai sodinami centrinéje dalyje kur numatytas
fontanas ir zalioje zonoje greta esamy medziy.

Numatomos dvi pagrindinés naujai sodinamy medziy rasys. Salia Tiskevitiaus
ruamy, zaliojoje zonoje sodinami analogi$kos rusies medziai, taciau $iek tiek Zemesni,
neuzgoziantys esamy mazalapiy liepy. Pagrindinéje parko aikstéje su fontanu,
numatomi auk$tg kamieng turintys medZiai su smulkia lapija - Sermuksniai ar berzeliai.

Siekiama visus sklype esancius medzius i$saugoti jskaitant ir pietinéje dalyje ties
Radvily ramy liekanomis esanc¢ius medzius, kurie tampa svarbia vidinio kiemelio
v

detale. Tvoros apZzeldinamos i§ abiejy pusiy, siekiama tvoras ,,suminkstinti“ Zemangiais
augalais ir vijokliais.

Sialomi ap$vietimo sprendimai

Sviestuvai ap$vie¢ia pagrindinius takus ir zeldiniy zonas. Taky ap$vietimui
parenkami minimalaus auk$cio vertikalas $viestuvai su pasléptu $viesos Saltiniu,
$vieciantys j apacig. Apzeldintose zonoje numatomi grindiniai $viestuvai, kurie skirti
esamy ir naujy medziy akcentavimui. Grindiniais $viestuvai ap$vie¢iamos ir tvoros
bréziancios sklypo ribas.

Sialomi mazosios architekttiros sprendimai

Mazosios architektaros elementai parenkami taip, kad buty saugts naudoti,
ilgai tarnauty - nelazty. Parenkamos nataralios medziagos: metalas, akmuo, medis.
Konkurso teritorijos (sklypo) bei jos prieigy atitikimas universalaus dizaino principams
Projekto sprendiniai nei$skiria konkre¢iy zmoniy grupiy. Viskas projektuojama taip,
kad baty patogu naudotis visiems, jskaitant ir sunkiai judancius, sunkiai matancius,
sunkiai besiorentuojancius Zmones.

3y I F r
Sklrtmgq dangq teksturos, atsklranctos erdves pagal iy funkcuas Subtllus nat,urahq medmagq derinys.

' —a Analogas Vartov skveraeropenhaga, Hall Mcnght ark'chlteﬁuros studlja el .
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Viesbucio sprendiniai

Sialomas funkcinis suplanavimas

Taris skaidomas aukstais pagal funkcijas. Pirmame aukste projektuojamos
bendros erdvés — pagrindinis vestibiulis, konferencijy salé, restoranas, administracija,
tkiné zona. Pagrindinis jéjimas numatomas pastato kampe - labiausiai matomoje,
geriausiai prieinamoje vietoje. Kampas taip pat yra isreiskiamas ir architektariskai,
todél esant teritorijoje lengva susigaudyti kur yra pagrindinis jéjimas.

Aplink vestibiulj déliojamos pagrindinés viesbucio funkcijos — konferencijy
salé, restoranas su vidiniu kiemeliu ir Radvily riimy liekany ekspozicija, poilsio zona.
Administracija ir Gkiné zona numatoma nuosaliausioje vietoje, toliau nuo Radvily
gatvés, taciau turi susisiekima su visomis pagrindinémis funkcijomis. Riisys su skalbykla
ir kitomis pagalbinémis patalpomis numatomas po ukine zona ir po vestibiuliu (su
patekimu j planuojamg pozemine transformatorine). Rasys planuojamas tengiantis
i$vengti intervencijos j Radvily ramy liekanas.

Likusiuose auk$tuose numatomi viesbu¢io kambariai. Projektuojami
tipiniai aukstai su minimaliais pakeitimais antrame ir mansardiniame aukstuose.
Trecdalis visy auksto kambariy numatomi j pieting, vidinio kiemo puse, like vieSbucio
kambariai j Neries upe ir Radvily gatve. Vidiniame kieme i§saugomi esami medziai,
rumy liekanos.

Mansardiniame aukste, pastato kampe projektuojama SPA erdvé i§ kurios
atsiveria panorama j Nerj. SPA tampa svarbiu pastato traukos tasku. I§ SPA zonos
atsiveria panorama j Nerj ir senamiest]. Yra numatytas i§¢jimas j lauko terasg, erdvé
projektuojama 5 metry aukscio lubomis.

Sitilomi viesbucio darbuotojy ir gyventojy, lankytojy judéjimo srauty pasiskirstymo
sprendimai

Pagrindinis jéjimas j viesbutji numatomas pastato $iauriniame kampe, kuris
ribojasi su Radvily gatve. Numatyti du jéjimai: i§ Radvily gatvés ir sklypo vidaus.
Salia pagrindinio jéjimo projektuojama laikino sustojimo vieta viesbucio lankytojy
atvezimui/i$vezimui. Pastato kampe numatomas vestibiulis, lankytojy poilsio zona,
pagrindiniai liftai ir tualetai, restoranas, konferencijy salé. Patekus j pastatg yra lengva
susigaudyti, kadangi visos pastato funkcijos yra projektuojamos vienoje vietoje. SPA
projektuojama vir$utiniame aukste, pastato kampe, greta pagrindiniy lifty.

Vie$butyje i§ viso numatomi trys liftai. Du liftai skirti lankytojy judéjimui,
vienas techniniam aptarnavimui. Lankytojy liftai taip pat kyla iki pat stogo terasos,
todél i§ kiekvieno pastato auksto yra sudaroma galimybé patogiai patekti iki apzvalgos
aiksteliy. Techninis liftas projektuojamas rytinéje pastato dalyje $alia laiptinés. Liftas
skirtas viesbucio kambariy aptarnavimui ir priezitirai. Salia lifto, kiekviename aukste
numatoma pagalbiné patalpa.

Administracija numatoma rytinéje pastato dalyje su vaizdu i Jono Juozapo
Tigkevi¢iaus ramus. Projektuojamas atskiras patekimas i $ias patalpas, taciau taip pat
sudaromos galimybés i§ $iy patalpy patekti j bet kurig kitg pirmame aukste esancig
patalpg. Tam yra numatytas koridorius pastato centre sutapantis su virSutiniy auksty
koridoriais. Salia administracijos numatomos darbuotojy poilsio patalpos, virtuvés
zona ir techninis privaziavimas.
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Esamy nekilnojamuyjy kulttiros vertybiy respektavimo, numatant jy vie$g
eksponavima, sprendiniai

Projektuojamas tdris maksimaliai atitraukiamas nuo Radvily ramy liekany.
Riimy liekanos eksponuojamos pastato interjere ir vidiniame kiemelyje. Sioje zonoje
numatomos atviros erdvés, neprojektuojamas rasys. Siekiama ramy liekanas kiek
jmanoma labiau integruoti j pirmo auksto grindinj. Rimy liekanos i§sidésto vestibiulio,
restorano ir vidinio kiemelio erdvése, todél jos yra laisvai prieinamos ne tik viesSbucio
lankytojams.

Sitilomas medziagiskumas

Fasado apdailai parenkama akmens ploksciy apdaila, stogui tamsiai
pilka skarda. Akmens plokstés numatomos dviejy tekstiiry - lygios ir Siurkscios.
Skirtingi pavir$iai naudojami pabréziant tam tikrus fasado elementus, detales.
Spalvos parenkamos artimos Jono Juozapo Tiskevi¢iaus raimams. Siekiama spalvinio
vientisumo su sklype esanciu pastatu.

Sitlomas esminiy Zzaliyjy / tvariyjy sprendiniy panaudojimas, konceptualils
inzineriniai sprendimai (jeigu tokie sprendiniai numatomi)

Sitlomi esminiai konstrukcijy sprendimai

Viesbucio pastatas yra racionalios formos, sta¢iakampio plano. Kambariai
skaidomi racionaliu Zingsniu priklausomai nuo kambario tipo. Tarpatramiy plotis
varijuoja nuo 6.5 m iki 8.6 m. Numatoma konstrukcija surenkamas arba monolitinis
gelzbetonis. Visos vidinés pastaty sienos, kolonos, perdangos i§ monolitinio gelzbetonio.
Stogo konstrukcija - metalas kombinuotas su medziu. Pastato laipty marsai ir aikstelés
- surenkamas gelzbetonis. Visg tarj galima suskaidyti atsikartojanciais segmentais,
todél yra galimybé visg fasadg daryti i§ surenkamy konstrukcijy.

Sitlomi esminiai inZineriniai sprendimai

Sialomos inZinerinés sistemos uztikrina A++ energetinio efektyvumo
reikalavimus. Pastatai projektuojami pritaikant $iuolaikines, aplinka ir sgnaudas
tausojancias inzinerines sistemas. Pastate numatomos védinimo, kondicionavimo,
vandentiekio, elektros, rysiy tiekimo, $§ildymo ir gaisry gesinimo inZinerinés sistemos.
Pagrindinés techninés patalpos numatomos risyje greta pagrindiniy inZineriniy
$achty. Visos inzinerinés $achtos numatomos pastato centrinéje dalyje, stogo
konstrukcijoje numatytos atskiros zonos inzineriniams jrenginiams.
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Sialomi esminiai gaisrinés saugos sprendimai

Pastate numatoma gaisry gesinimo sistema, uztikrinama sklandi evakuacija
laiptinémis. Laiptinés projektuojamos dvi, skirtinguose pastato galuose, yra
uztikrinami atstumai nuo tolimiausiy patalpy tasky. Evakuaciniy keliy kiekis ir tipas
parenkamas pagal pastato paskirtj, jo aukstinguma, bendrg plotg ir kitus esminius
parametrus. Gaisrinés saugos sprendiniai suprojektuoti taip, kad kilus gaisrui:

- Statinio laikanciosios konstrukcijos tam tikrg laikg i$laikyty apkrovas;

- Buty ribojamas ugnies bei damy plitimas statinyje;

- Baty ribojamas gaisro plitimas j gretimus statinius;

- Zmonés galéty saugiai iSeiti is statinio ar biity galima juos gelbéti kitomis priemonémis;
- Pradéty veikti gaisrinés saugos bei gaisro aptikimo, gesinimo sistemos;

- Ugniagesiai galéty saugiai dirbti.

Projektuojamo pastato atitikimas universalaus dizaino principams

Pésc¢iyjy takai nuo transporto priemoniy sustojimo viety, miesto gatviy
projektuojami taip, kad visi Zzmonés galéty priartéti prie pastato, i ji jeiti ir iSeiti.
Slenks¢iai numatyti horizontalas, ne aukstesni kaip 20 mm. Jé¢jimy tarpduriy plotis
atitinka keliamus reikalavimus.

Iéjimo vestibiulis projektuojamas pakankamo dydZio patogiam ir saugiam
manevravimui ir patekimui. Pagrindiniai patekimai ir takai pabréziami spalviniais
sprendimais, ap$vietimu. Pastato viduje numatoma informaciné nurodomyjy zenkly
sistema indikuojanti laiptines, liftus, tualetus, pagrindinius praéjimus iki jy. Koridoriy
plotis projektuojamas ne mazesnis kaip 1200 mm, aukstis ne mazesnis kaip 2100 mm.
Laiptiniy laiptatakiy plo¢iai ne maZzesni kaip 1200 mm. | visus pastato aukstus yra
galimybé patekti liftais, visi liftai pri taikyti Zmonéms su negalia numatant kabinas
ne mazesnes kaip 1100 x 1400 mm. Pirmame aukste numatomi zmonéms su negalia
pritaikyti tualetai, kurie yra pasiekiami i§ bendro naudojimo erdviy. Tualetas
pozicionuojamas $alia vestibiulio, konferencijy salés ir restorano.

Galimi naujo viesbucio pastato ir greta jo esancio parko sutvarkymo jgyvendinimo
etapai

Viesbucio pastatas numatomas realizuoti vienu etapu. Parkas yra suskaidytas
i kelias dalis, kurios gali buti realizuojamos skirtingais etapais. Pirmu etapu buty
jrengiamas takas vedantis nuo Zygimanty gatvés iki pagrindinio jéjimo. Likusi parko
dalis galéty bati jrengiama ir Kkitais etapais.
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Naturali fasado medziaga, Silty atspg

‘--'-'l
Analogas. Muziejus Bazelyje, Christ-& Gant EHOEI %
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Bendrieji statiniy rodikliai

Pavadinimas Mato vienetas | Kiekis Pastabos
SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 6016
Vertinamas Jono Juozapo
Tigkeviciaus ramy plotas — 1735 m?
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 122.92
Vadovaujantis parengtu detaliuoju
planu, maksimalus galimas — 200 %
- . Vadovaujantis parengtu detaliuoju
3. Sklypo uzstatymo tankis % 38.20 planu, maksimalus galimas — 52 %
PASTATAI
VIESBUTIS Ypatingas statinys
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, o - _
kitos planuojamos kinés veiklos, X:Jens]b:f;?k%a:k'”'325;%2:2' -
paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, 7.1 pastgtai (vieéb%%}ilai, moteliai ir
bendras ir aptarnaujamy Zmoniy svediy namai)
skaicCius, kiti rodikliai)
2. Pastato bendrasis plotas® m? 5960.00 AntZeminis plotas — 5660.00 m?
3. Pastato tdris* m?3 26 016.35
4. Auksty skaicius* vnt. 5 Keturi aukstai ir mansarda
5. Pastato aukstis* m 21.50 Maksimali altitudé 114.00
. Ly 75 % kambariy 45.00 m? ploto
6. Kambariy skai€ius vnt. 90 25 % kambariy 30.00 m? ploto
Energinio naudingumo klasé A++
Pastato (patalpy) akustinio komforto B
salygy klasé
9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

* Zvaigzdute pazymeéti rodikliai apskai&iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemeés Gkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai
gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].
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Prognozuojamos projektinés idéjos jgyvendinimo kastai

Orientaciné projekto kaina paskaic¢iuota remiantis pana$ios paskirties
objekty jgyvendinimo kainomis i§ vie$ais prieinamos informacijos.

Vie$buciy paskirties pastatui priimtas ,Live Square* analogas. 24.920 m?
pastato statybai numatyta 49 mln. Eur su PVM. Gaunant 1 625 eur/m?* statybos
kaing. Atsizvelgiant j tai, kad nuo statybos pradzios praéjo 5 metai, taip pat atmetus
pozeminés dalies kaing priimama 2 100 eur/m>

Preliminariai vertinant bendra pastato ir sklypo sutvarkymo kaina 12 716 000
eur. Tiksli kaina biity nustatoma tolimesnéje projektavimo darby stadijoje.

Naujo viesbucio pastato ir greta jo esan¢io parko sutvarkymo, Zygimanty g. 3, Vilniuje,
atviras architektarinis projekto konkursas
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